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Doctor

WILLIAM AVENDANO CASTRILLON

Catastro Departamental

Calle 42B 52 106 Piso 11 Oficina 1108

Teléfono: 3839214

Correo Electrénico: William.avendano@antioquia.gov.co
Cddigo postal: 050015

Medellin -Antioquia

REFERENCIA: Informe de actividades del Contrato N° 21SS176H347

La Empresa Proyectos Catastrales y Obras Civiles S.A.S (PCC S.A.S), identificada con el NIT
800.219.736-6, hace entrega del Informe de Avance No 06, correspondiente a las actividades
realizadas a la fecha, para el Contrato N° 21SS176H347, cuyo objeto es: “Contrato de
prestacion de servicios de apoyo ala gestion para desarrollar las labores operativas de la
gestién catastral en el municipio de San Pedro de los Milagros, en los procesos de
actualizacién, implementando los procedimientos con enfoque multipropésito”.

JUAN JOSE ORTA LONDORIO
Director del Proyecto

Cordialmente;
“
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ACTIVIDADES DESARROLLADAS EN EL PROCESO DE ACTUALIZACION
CATASTRAL URBANA:

1. LEGALIZACION DEL CONTRATO

Dentro de las actividades preliminares a la ejecucion del contrato se realizé la gestién de
documentos y polizas para la legalizacion definitiva del contrato, y la respectiva firma del acta
de inicio.

Contrato: N°21SS176H347, cuyo objeto es: “Contrato de prestacion de servicios de apoyo a
la gestion para desarrollar las labores operativas de la gestion catastral en el municipio de
San Pedro de los Milagros, en los procesos de actualizacion, implementando los
procedimientos con enfoque multipropésito”.

Plazo de ejecucién: 8 meses
Fecha acta de inicio: 03 de febrero de 2022
Fecha terminacién: 03 de octubre de 2022.

Fecha final de entrega de productos catastrales: 01 de noviembre de 2022

Observaciones:

El contrato N°21SS176H347 contempla un plazo de ocho (8) meses a partir de la suscripcion
del acta de inicio; sin sobrepasar la fecha del 15/15/2022.

Con la expedicién de la resolucion de inicio N°2022060004885 del 23/02/2022 por parte de la
Gerencia de Catastro Departamental y su respectiva publicacién en la Gaceta Departamental,
se da inicio a la socializacién y demas actividades del proyecto.
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Radicade: S 2022060004885 el
Fecha: 23/02/2022 S Ao ot N

Tipo:
RESOLUCION |
Dostino: +

DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
GOBERNACION

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
GERENCIA DE CATASTRO

RESOLUCION

“POR MEDIO DE LA CUAL SE ORDENA EL INICIO DE ACTIVIDADES DE
ACTUALIZACION DE LA FORMACION DEL CATASTRO URBANO TOTAL DEL
MUNICIPIO DE SAN PEDRO DE LOS MILAGROS”

EL GERENTE DE CATASTRO, en ejercicio de las facultades legales conferidas en la Ley 14
de 1983, el Decreto 148 del afo 2020, el Decreto Departamental 2018070000479 del afio 2018
y las Resoluciones 1149 de 2021, 388 y 509 de 2020 expedidas por el IGAC, en consonancia
con las demas disposiciones legales que regulen este acto, y

CONSIDERANDO QUE:

De conformidad con los Decretos Legislativo y Departamental de creacion del catastro Nos.
1556 de 1954 y 199 de 1954, respectivamente, y la Ley 14 de 1983, es autoridad catastral el
Departamento de Antioquia a través de la Gerencia de Catastro.

En fecha del 16 de febrero del afio 2018, mediante el Decreto Departamental 2018070000479,
se cred la Gerencia de Catastro del Departamento de Antioquia.

El articulo 12 de la Ley 14 de 1983 dispone que las labores catastrales se deben sujetar, en
todo el pais, a las normas técnicas establecidas por el INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN
CODAZZI -IGAC-.

La Gerencia de Catastro, con fundamento en la Ley 14 de 1983, la Ley 1955 del afio 2019 y su
Decreto Reglamentario 148 del aino 2020, resoluciones, manuales y directrices emitidas por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, en especial la Resoluciéon 1149 de 2021 y la Resolucion
388 de 2020, modificada parcialmente por la Resolucion 509 del 01 de junio 2020, elaboré los
lineamientos técnicos para la ejecucion y entrada en vigencia de los procesos de formacion y
actualizacion de la formacién catastral.

Por disposicion del articulo 24 de la Ley 1450 de 2011, las autoridades catastrales tienen la
obligacion de actualizar los catastros dentro de periodos maximos de cinco (5) afios, con el fin
de revisar los elementos fisico y juridico del catastro y eliminar las posibles disparidades en el
avaluo catastral originadas en mutaciones fisicas, variaciones de norma urbanistica, uso y/o de
productividad, obras publicas o condiciones locales del mercado inmobiliario.

El Decreto 148 del afio 2020, en el literal b) del articulo 2.2.2.2.2 definié el proceso de
actualizacion catastral como el “Conjunto de actividades destinadas a identificar, incorporar o
rectificar los cambios o inconsistencias en la informacion catastral durante un periodo
determinado. Para la actualizacion catastral podran emplearse mecanismos diferenciados de
intervencién en el territorio, tales como métodos directos, indirectos, declarativos y
colaborativos, asi como el uso e integracion de diferentes fuentes de informacién que den

¥
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RESOLUCION HOJA NUMERO 2

cuenta de los cambios entre la base catastral y la realidad de los inmuebles. En ningtn caso,
para actualizar la informaciéon de un area geogréfica, seré obligatorio adelantar levantamiento
catastral en la totalidad de los inmuebles”.

El municipio de SAN PEDRO DE LOS MILAGROS se encuentra incurso en el término de ley
para llevar a cabo el proceso de actualizacion de la formacion del catastro del sector urbano en
su totalidad.

De conformidad con la Resoluciéon 1149 de 2021, por la cual el Instituto Geografico Agustin
Codazzi -IGAC- actualiza la reglamentacion técnica para esta clase de proceso, en el capitulo
Il -articulo 5- dispone que, para su comienzo, requiere de la promulgaciéon de la resolucién por
medio de la cual se ordena la iniciacién del proceso en las zonas a actualizar; acto administrativo
que es de caracter general y que debe ser publicado.

La Gerencia de Catastro, para la emision de este acto, de conformidad con las normas
catastrales, determiné que se debe dar inicio a las actividades del proceso de actualizacion
catastral de la formacion para la totalidad del sector urbano del municipio de SAN PEDRO DE
LOS MILAGROS, por tanto, se procedera en el presente acto a dar cumplimiento a la normativa
citada.

En virtud de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO UNICO: ORDENAR de conformidad con las disposiciones de caracter
admlnlstratlvo y tecnlco y~ROr Ias razones anotadas en la parte cons:deratlva la

JQ\UIZ WILLIAM AVENDARNO CASTRILLON

Profi suonal Universitario Profesional Especializado
Rol Juridico Rol Técnico
NOMBRE FIRMA FECHA
Proyecto: Paulina Gaviria Agudelo — Abogada Contratista - Gerencia de Catastro D g 18/02/2022
T J
Reviso: William Avendafio Castrillon - Profesional Especializado - Gerencia de Catastro | 18/02/2022
Reviso: Luis Fernando Garcia — Profesional Especializado — Gerencia de Catastro 18/02/2022
Aprobo: Nancy Davila Vides - Directora Operativa NAHU-/ 8a ol L U . 18/02/2022
Los arriba firmantes hemos declarado que revisamos el documento y lo encontramos ajustado a las normas y disposiciones legales vigentes y, por lo
tanto, bajo nuestra responsabilidad lo presentamos para firma.

2l

Imagen 1. Resolucion de Inicio.
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2. MONTAJE, ADECUACION E IMPLEMENTACION DE LA SEDE DE TRABAJO

Se adquirié bajo la modalidad de arriendo un inmueble ubicado en la cabecera municipal, con
sede en la Cl 52 N 47-25 Barrio Marianito; este espacio es apto para desarrollar las actividades
de oficina propias del proceso de Actualizacion Catastral Urbana y alojamiento del personal.
Dicha Oficina cuenta con todas las adecuaciones, equipos de cémputo, fotocopiadora, escaner;
medios de comunicacion (Linea de celular); redes de internet; al igual que todo el mobiliario
requerido para llevar a cabo todos los procesos propios del contrato.

En dicha instalacion se estan atendiendo a los usuarios, propietarios e interesados, con el fin de
resolver todas sus inquietudes y de igual forma darles a conocer la programacion, fecha y orden
de los recorridos a realizar en los diferentes sectores urbanos del Municipio.

3. PERSONAL

En el organigrama disefiado para la ejecucion del proyecto de la Actualizacién catastral urbana
por parte de la Empresa PCC S.A.S, se estipul6 contar con el siguiente personal idéneo:

Director de proyecto, coordinador general, jefe de comisién, personal de reconocimiento predial
(reconocedores o identificadores prediales), auxiliares de campo, secretaria administrativa.

El anterior personal adscrito al proceso de la Actualizacién Catastral Urbana, inicié actividades
de recoleccion de la informacion, de reconocimiento predial y de apoyo a las labores propias del
contrato el dia 07 de marzo de 2022.

4. SOCIALIZACION Y DIFUSION DEL PROYECTO Y PLAN DE
COMUNICACIONES

PCC S.A.S; a partir de la emisién de la Resolucion de Inicio y como requisito indispensable para
la ejecucion del proyecto dio inicio al Programa de Socializacion y difusion del proceso de
Actualizacion Catastral Urbana, informando a toda comunidad y a las autoridades del ente
territorial entre otros, acerca del alcance, metodologia y recoleccion de la informacion necesaria
a entregar por parte de los propietarios de los predios; para garantizar de este modo el éxito de
este importante proyecto.

La etapa de socializacion del proyecto contempla las siguientes actividades:
4.1 Distribuciéon de Volantes:

En la actualidad se continGia con el proceso de distribucion de los volantes en cada uno de los
predios de la zona urbana del Municipio y de su corregimiento Llano de Ovejas. A la fecha se
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logré una cobertura del ciento por ciento (100%) de la zona urbana del Municipio y su respectivo
corregimiento Llano de Ovejas.

De igual forma se ha realizado la entrega de dichos volantes en cada una de las socializaciones
realizadas en el Municipio. Es importante resaltar que, en la oficina de Catastro Municipal, ubicada
en el primer piso del Palacio Municipal nos siguen apoyando con la entrega de este insumo.

En esta actividad se le comunica en forma personalizada a quienes acuden a dicha oficina toda
la informacion del proyecto de Actualizaciéon Catastral Urbana, aclarando todas las dudas e
inquietudes que tengan sobre el tema.

Esta labor también se adelanta en la sede de la Oficina de la Actualizacién con las personas y/o
usuarios que nos visitan.

Imagen 2. Entrega del Volante.

4.2 Instalacion y entrega de Sticker en los predios:
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El proceso de actualizacién catastral urbana se inici6 con el barrido y visitas en los sectores
Marianito y San Judas; como lo exige la Gerencia de Catastro Departamental se estan instalando
en cada uno de los predios el respectivo sticker; como evidencia de la visita.

En esta actividad se ha ido avanzando de manera paulatina, abarcando otros sectores de la zona
urbana del Municipio donde se ha efectuado el proceso de reconocimiento predial fisico y juridico
de cada uno de los predios localizados en los sectores de El Milagro, La Quinta, Los Olivos,
Riveras del Hato y Bosques de San Pedro.

Cabe resaltar que dicha actividad se ha desarrollado sin ningan percance y con la aceptacion de
los propietarios y/o inquilinos de los predios.

En cada uno de los sticker se especifica la fecha en que se realizé la visita, si se atendid, si se
permitié o no el ingreso; o por el contrario si el predio se encuentra solo o desocupado.

Se estan realizando las visitas necesarias en aras de garantizar en un alto porcentaje el ingreso
y la identificacion fisica y juridica de cada uno de los predios.

A la fecha se logré una cobertura del noventa y ocho por ciento (98%) de la zona urbana del
Municipio, faltando Unicamente por visitar el corregimiento Llano de Ovejas.

T :
5 i

ACTUA‘LIZACION CA‘I’ASTRAL
MUNICIPIO DE SAN PEDRO DE LOS MILAGROS

Fecha de visita | =

Funcionario: | £ >

Se atendio la visita‘.[,\ | Predio solo:Ll No permitieron el ingreso:. |

tica o juridica con el predio se
de los operadores del catastro
do se le requiera. No hacerlo,
n de Gestion Catastral (Art. 81

Nota: Quien tenga cualquie‘r.relacuén fac
encuentra obligado a permitir la entrada
= las diferentes unidades prediales cuan
sera considerado una infraccion al Régime
de la Ley 1955 de 2019).

2 i la Actualizacion Catastral:
Comuniquese con: Oficina de 2
Oficina de Catastro Municipal: (604) 868 7039 Ext. 114 é visitenos e
C1 52 No 47-25 Barrio Marianito en San Pedro de los Milagros.

€. ® B2

324 591 7349
nla

Imagen 3 Instalacion del Sticker.
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4.3 Instalacion de pendones y pasacalles:

Siguiendo con el proceso de socializacion la Empresa PCC S.A.S; instalé un penddn en la sede
de la Oficina de la Actualizacién catastral ubicada en el sector de Marianito y tres pasacalles
ubicados estratégicamente en el ingreso y salida del Municipio; en los sectores la Quinta y los
Encenillos.

De la misma manera se ubico un pasacalle en el sector de la Bomba, zona céntrica y comercial
del Municipio.

Imagen 4 Penddn Instalado en la Oficina
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Imagen 5 Pasacalle - Sector Encenillos - salida a Entrerrios.

Imagen 6 Pasacalle - Cerca al Parque — Surtimax.
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Imagen 7 Pasacalle - Sector La Quinta.

4.4 Difusion en medios audiovisuales:

e Emisién de cufas radiales: A través de la Emisora local “La Voz de San Pedro” se
estan transmitiendo las respectivas cufas radiales; en los horarios triple A, o de mayor
audiencia; las cuales se emiten tres (3) veces al dia.

e Pautas o clasificados audiovisuales: En el canal local de television “Mi Canal” se
estan emitiendo las pautas comerciales; en los horarios de mayor audiencia o franja
familiar, dos (2) veces al dia (Mafiana y tarde).

e Avisos parroquiales: Por intermedio de la Parroquia se dispuso que durante las
celebraciones eucaristicas de los fines de semana; en los distintos templos parroquiales
del Municipio, se informara sobre el proceso de actualizacién catastral urbana que se
viene adelantando en el Municipio.

e Atencidén de usuarios y/o propietarios en las instalaciones del operador
catastral PCC S.A.S: Se dispuso del personal idéneo para que a la par del proceso de
visitas, se aclaren las dudas, inquietudes o reclamos que tenga cada uno de los
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propietarios. Dicho proceso se viene adelantando desde la fecha de inicio,
correspondiente al siete (7) de marzo del presente afio.

4.5 Socializacion en los sectores del Municipio:

Siguiendo con el tema de la socializacion del proyecto de Actualizacién Catastral Urbana se han
programado a la fecha tres (3) reuniones con la comunidad, convocadas a través de la Oficina de
Desarrollo Comunitario de la Administracién Municipal.

Las convocatorias para las reuniones se realizaron puerta a puerta, a través de perifoneo; de
igual forma se realiz6 la invitacién por intermedio de las juntas de accién comunal.

Es necesatrio precisar que dichos sectores ya estaban siendo intervenidos por los funcionarios de
la actualizacién y se aprovechd el espacio de las visitas para recordar cada uno de los procesos
de socializacién programados.

En las reuniones programadas en los sectores de Marianito — san Judas; el Milagro y en el
corregimiento de Llanos de Ovejas; se dieron a conocer los alcances del proyecto, metodologia,
repercusiones, personal; ademas se escucharon y se resolvieron las dudas e inquietudes de la
comunidad.

A continuacioén, relacionamos las tres (3) reuniones que se han efectuado al igual que las
evidencias fotograficas de las mismas. Es importante aclarar que de las reuniones realizadas se
han diligenciado las respectivas actas con los temas tratados al igual que la firma de las personas
que asistieron a la convocatoria.
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Imagen 8 Acta socializacion
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Imagen 9 Listado de asistencia socializaciones.
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e Socializacién Corregimiento Llano de Ovejas:

Imagen 10 Socializacién corregimiento Llano de Ovejas

e Socializacion Sector Marianito:

Imagen 11 Socializacion Barrio Marianito
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e Socializacién Sector El Milagro:

San [Pedio de'lo.
/

Imagen 12 Socializacion Barrio El Milagro.

Es necesario precisar que, dentro de la agenda de la socializacién por parte de la Empresa, se
invitd a una cuarta reunién en el sector céntrico y comercial del Municipio, la cual debi6 ser
cancelada por la minima participacion de la comunidad.

Dentro del cronograma de actividades de la socializacién de la actualizacién catastral esta
pendiente realizar una reunién con los lideres y lideresas de la comunidad al igual que con los
funcionarios de la Administracion municipal, en cabeza del sefior Alcalde de la localidad.

e Socializacién ante el Honorable Concejo Municipal:

Continuando con el proceso de socializacion para el 18 de mayo del presente afio se programé
la reunion con el Honorable Concejo Municipal, atendiendo su gentil invitacion a las sesiones
ordinarias programadas en este mes. En dicha sesién se contd con la presencia y participacion
de los funcionarios de la Gerencia de Catastro Departamental, a saber: Ingeniero William
Avendafio Castrillébn, Héctor Mauricio Vélez Gonzélez (Facilitador) y Jader Garcia Marin
(Encargado socializaciones — actualizaciones).
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Imagen 13 Socializacion con el Honorable Concejo Municipal

5. DESARROLLO DE ACTIVIDADES DE LA ACTUALIZACION:

Una vez la Gerencia de Catastro Departamental expidio la resolucion de inicio, se dio comienzo
a las actividades propias del cronograma, entregado por parte de la empresa para el proyecto en
mencion y asi dar cumplimiento a cada una de las fases propuestas en la ejecucion del contrato.

A la fecha hemos realizado las siguientes actividades:

e Estudio juridico de folios y ubicacion con su respectiva cedula catastral.

e Se realizé investigacion y descargue de los archivos en PDF de las matriculas
inmobiliarias en la ventanilla Gnica de registro VUR.

e Se realiza estudio al folio para realizar dicho cambio de propietario.

e Serealiz6 el cambio juridico para cada una de las matriculas que han presentado cambios
a lo largo de estos afios, donde no se habia actualizado la base catastral del Municipio.

Carrera 55 No. 40 A-20 Torre Nuevo Centro La Alpujarra. Of 602 Telefax 262 72 94-444 89 96. Medellin.
Email: pcc@pcc.com.co



mailto:pcc@pcc.com.co

H—DQE-C‘I'DE Catastrales
y Obras Civiles

VORI wetra v

Datos Basicos - Certificado de Tradicidn v Libertad

Fecha: 16/02/2022 Hora: 10:24 P MNo. Consulta: 295533086
MNE Matricula Inmobiliaria: 0 1TN-18962 Referencia Catastral:

Departamento: ANTIOQUILA Referencia Catastral Anterior:

Municipio: SAaMN PEDRO Cedula Catastral:

Vereda: SAN PEDRO NMupre:

Direccion Actual del Inmueble: SIMN DIRECCIOMN

Direcciones Anteriores:

Determinacion: Destinacion economica: Modaliclad:
Fecha de Apertura del Folio: 15/10/1972 Tipo de Instrumento: CERTIFICADO

Fecha de Instrumento: 15/10/ 1973

Estado Folio: ACTIVO

Matricula(s) Matriz:
0IN-18961

Matricula({s) Derivada(s):
[s] {rszzEn T =2
Tipo de Predio: URBANO

Alertas en proteccion, restitucion yv formalizacidon

Alertas en proteccidon, restitucidon y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones v acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Propietarios

NUMERC DMOCURMENT O TIPO IDENTIFICACIOMN NOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOGCLAL)Y PARTICIPACION
AURA ELISA AVENDASO DE GIRALDO

Complementaciones

Imagen 14 Folio de matricula.

Los archivos PDF de folios de matricula consultados para realizar cambio de propietarios se
tienen a la fecha investigadas se hara entregada de este archivo con los respectivos pantallazos
del VUR una finalice el proyecto como producto entregable.

En el estudio juridico e investigacion de las matriculas en la ventanilla Unica de registro (VUR),
se generan para cada una de las matriculas; 2 archivos en PDF identificados uno para los datos
basicos y el otro con el estudio juridico del inmueble, al realizar esta investigacion también se
puede detallar el estado en que se encuentra el predio, tales como se describe en el cuadro
adjunto:
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Bésico San Pedra de los Milagros 2022-avance - Excel
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Imagen 15 Estudio Juridico.
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e Capacitacion del personal de auxiliares de campo y administrativos que hacen parte del
proyecto de actualizacion catastral urbana, donde se desarrollan reuniones y foros con el
animo de ensefarles las normas y manuales que rigen la actividad del catastro en nuestro
departamento. Ademas, se cuenta con espacios para cumplir con la normatividad de la
ARL (Pausas Activas).
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Imagen 16 Capacitacion Personal — Pausas Activas.

o Recorridos en la zona urbana en aras de adelantar el debido proceso de visitas que
incluye la identificacion fisica y juridica de cada uno de los predios. Dicha actividad se
adelanto en los sectores Marianito, San Judas, El Milagro, Los Olivos, La Quinta y otros.

Imagen 17 Recorridos Urbanos — Trabajo de Campo.
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e Preparacion del material a utilizar durante el proceso de actualizacion catastral urbana.
En esta etapa se elaboran las fichas digitales, investigacion de la informacion juridica y la
edicién de los planos para la respectiva inspeccion de campo.

¢ Continuar con el empalme y la recoleccién de informacion referente a boletines, radicados
y demés documentos que se encuentran en poder de la Oficina de Catastro Municipal. Es
necesario precisar gue mensualmente se evacuan y se clasifican los boletines entregados
por la Oficina de Instrumentos Publicos Norte de Medellin. De igual forma los radicados
de OVC que estaban a nombre de los usuarios y funcionarios del Municipio, fueron
reasignados al enlace de la Empresa, encargado de subir a la plataforma dichos procesos.

6. AVANCE DE LOS TRABAJOS DE LA ACTUALIZACION

e A continuacion, relacionamos el avance parcial de los trabajos de oficina y campo
ejecutados a la fecha. Es necesario precisar que, aunque se ha avanzado en los procesos
de campo, en la actualidad se estan ejecutando los procesos de oficina para culminar el
barrido de las manzanas catastrales visitadas en los sectores de Marianito, San Judas,
La Quinta, Los Olivos, El Milagro; Bosques de San Pedro y Riveras del Hato.

CUADRO GENERAL DE AVANCE DEL PROYECTO
MZ PRESDIO RPH | UNIDADES | M.I | TOTAL PREDIOS | TOTAL FICHAS
1 69 18 98 0 167 185
2 39 6 33 0 72 78
3 27 4 16 0 43 47
4 14 5 19 0 33 38
5 17 3 9 0 26 29
6 32 29 180 0 212 241
7 1 0 0 0 1 1
8 11 1 4 0 15 16
9 20 0 0 0 20 20
10 15 5 16 0 31 36
11 3 1 259 0 262 263
12 14 1 4 0 18 19
13 2 0 0 0 2 2
14 52 21 73 0 125 146
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15 12 2 6 0 18 20
16 30 3 15 0 45 48
17 5 3 6 0 11 14
18 19 5 19 0 38 43
19 36 10 35 0 71 81
20 EXI\IISOTE 0 0

21 20 7 23 0 43 50
22 25 1 7 0 32 33
23 21 10 90 0 111 121
24 75 8 79 0 154 162
25 19 14 50 0 69 83
26 20 4 16 0 36 40
27 20 2 9 0 29 31
28 26 9 40 0 66 75
29 70 28 101 0 171 199
30 21 17 44 0 65 82
31 24 7 30 0 54 61
32 20 11 47 0 67 78
33 40 17 137 0 178 194
34 13 5 14 0 27 32
35 21 4 14 0 35 39
36 15 6 54 0 69 75
37 17 10 56 0 73 83
38 1 1 2 0 3 4

39 13 5 20 0 33 38
40 17 1 7 0 24 25
41 4 0 0 0 4 4

42 EXI\IISOTE 0 0

43 7 2 15 0 22 24
44 10 5 17 0 27 32
45 64 16 107 0 171 187
46 55 28 110 0 165 193
47 154 43 145 0 299 342
48 23 6 22 0 45 51
49 14 5 15 0 29 34
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50 EXI\IISOTE 0 0
51 18 10 26 0 44 54
52 47 9 26 0 73 82
53 22 2 15 0 37 39
54 19 1 3 0 22 23
55 23 3 7 0 30 33
56 49 1 2 0 51 52
57 41 14 43 0 84 98
58 2 2 5 0 7 9
59 19 5 15 0 34 39
60 13 5 13 0 26 31
61 9 9 31 0 40 49
62 8 2 4 0 12 14
63 15 5 10 0 25 30
64 13 3 6 0 19 22
65 EXI\IISOTE 0 0
66 15 10 34 0 49 59
67 3 18 37 0 40 58
68 1 6 15 0 16 22
69 1 0 0 0 1 1
70 4 1 3 0 7 8
71 3 2 5 0 8 10
72 2 1 2 0 4 5
73 10 2 5 0 15 17
74 3 12 0 19 22
75 0 20 55 0 55 75
76 12 7 30 0 42 49
77 EXTSOTE 0 0
78 EXTSOTE 0 0
79 2 0 0 0 2 2
80 9 0 0 0 9 9
81 9 10 39 0 48 58
82 11 8 42 0 53 61
83 12 5 40 0 52 57

Carrera 55 No. 40 A-20 Torre Nuevo Centro La Alpujarra. Of 602 Telefax 262 72 94-444 89 96. Medellin.
Email: pcc@pcc.com.co



mailto:pcc@pcc.com.co

H—DQE-C‘I'DE Catastrales
y Obras Civiles

84 9 4 44 0 53 57
85 3 0 0 0 3 3
86 1 0 0 0 1 1
87 0 12 25 0 25 37
88 7 7 16 0 23 30
89 EXI\IISOTE 0 0
90 EXI\IISTE 0 0
91 4 0 0 0 4 4
92 32 0 0 0 32 32
93 18 0 0 0 18 18
94 8 0 0 0 8 8
95 8 0 0 0 8 8
96 8 0 0 0 8 8
97 8 0 0 0 8 8
98 12 0 0 0 12 12
99 12 0 0 0 12 12
100 18 0 0 0 18 18
101 16 0 0 0 16 16
102 22 0 0 0 22 22
103 1 1 38 0 39 40
104 5 2 40 0 45 47
105 2 1 200 0 202 203
106 9 3 22 0 31 34
107 6 0 0 0 6 6
108 2 0 0 0 2 2
109 4 0 0 0 4 4
110 1 0 0 0 1 1
111 36 9 32 0 68 77
112 10 0 0 0 10 10
113 2 0 0 0 2 2
114 14 0 0 0 14 14
115 3 0 0 0 3 3
116 7 0 0 0 7 7
117 12 5 21 0 33 38
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118 4 0 0 0 4 4
119 1 1 80 0 81 82
120 20 0 0 0 20 20
121 20 0 0 0 20 20
122 5 3 31 0 36 39
123 20 0 0 0 20 20
124 20 0 0 0 20 20
125 20 0 0 0 20 20
126 20 0 0 0 20 20
127 1 1 104 0 105 106
129 12 0 0 0 12 12
130 24 0 0 0 24 24
131 7 0 0 7 7
132 1 1 180 0 181 182
133 7 1 4 0 11 12
134 26 0 0 0 26 26
135 26 0 0 0 26 26
137 26 0 0 0 26 26
138 26 0 0 0 26 26
139 22 0 0 0 22 22
TOTALES | 2263 | 616 3409 0 5680 6283

e PROCESO DE GRABACION Y ESTRUCTURACION DE LA INFORMACION:

A partir de los primeros dias del mes de junio se iniciaron los trabajos de grabacién de las
fichas resultantes del proceso de la actualizacion catastral urbana al igual que la
estructuracion de los planos manzaneros producto del levantamiento de campo realizado.

Ambos procesos se refieren a las fichas y planos revisados y/o aprobados por parte de la
coordinacion del proyecto mediante los distintos controles de calidad efectuados durante el

proyecto.

En este aspecto; tanto en grabacién de las fichas, como en el proceso de estructuracion de
los planos se ha tenido un avance correspondiente a un 50% de la totalidad del contrato; dicha
cifra hace referencia a 52 manzanas del total existente en la zona urbana del municipio.

Relacionamos a continuacion el material en proceso de grabacién y estructuracion:
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MZ  006-015-016-017-018-019-026-027-038-040-049-051-053-058-059-060-061-062-063-
064-067-068-069-070-071-072-073-074-075-081-084-085-086-087-088-092-093-094-095-
096-097-098-099-100-101-102-103-104-105-111-112-114-119-120-121-122-123-124-125-
126-127-129-130-131-132-133-134-135-137-138.

Cabe anotar que el pasado 29 de julio del presente afio se realizé la entrega del cincuenta
por ciento (50%) del material que se encuentra estructurado y grabado para su respectiva
revision y depuracion por parte de la Gerencia de Catastro Departamental. Este porcentaje
hace referencia a 2,300 predios aproximadamente. Dicho dato se obtiene de la totalidad de
los predios extruidos de los estudios previos de la propuesta técnica del contrato.

e ESTUDIO ECONOMICO

Actualmente se viene realizando las actividades del observatorio inmobiliario el cual tiene por
objeto realiza la gestion, consecucion, procesamiento y disposicion de informacién, insumo
requerido para el proceso de gestibn catastral; e investiga el mercado y la dinamica
inmobiliaria del municipio.

La consolidacion de una base de datos robusta con informacion de la dinamica inmobiliaria
permite a los responsables de procesos de actualizacion, los tomadores de decisiones en
temas de planeacion urbana, la academia y los ciudadanos, contar con herramientas de
andlisis en los siguientes temas:

e Valores de referencia de los inmuebles.

¢ Dinamica inmobiliaria, especialmente los cambios fisicos de la ciudad o municipio.

e Calidad de los avalluos realizados, a manera de muestra, para las Zonas Homogéneas
Fisicas y Geoecon6micas y para los modelos econométricos.

¢ Cambios fisicos en la ciudad, por ejemplo, construcciones informales

¢ Indicadores para comprender socialmente los impactos de la dindmica inmobiliaria en las
familias, por ejemplo, la exclusién al acceso de la vivienda.

¢ Insumos para desarrollar y orientar politicas de planeacién territorial y de vivienda

En el proceso de ejecucion para la elaboracién del estudio de Zonas Homogéneas Fisicas y
Geoeconomicas y determinacion del valor unitario por tipo de construccién, se recopilo la
informacion primaria:

e Plan de Ordenamiento Territorial (acuerdo y cartografia en formato digital y analogo) y
Planes parciales que lo hayan modificado.
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Usos del suelo Urbano:
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Clasificacion del suelo:
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Equipamiento Urbano:

Tratamiento Urbano:

e i
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¢ Informacion de mercado inmobiliaria obtenida del banco de datos de avallos y otras
fuentes.

e Planos suministrados por las oficinas de planeacion proyectos viales
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Informaciéon secundaria:

e Plano de conjunto en formato digital o analogo, del area de estudio debidamente
georreferenciado y actualizado.

e Fotografias aéreas de contacto recientes.

e Estudio vigente de zonas homogéneas con tablas de valores unitarios para terreno y
construccion.

e Estadisticas catastrales actualizadas.
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Como parte de las tareas, a la fecha se estd haciendo la recoleccién de puntos de oferta
inmobiliaria Municipio de San Pedro, objeto de actualizacién catastral, para la elaboracion del
plano de mercado inmobiliario e investigaciéon indirecta. En esta tarea se han capturado 36
puntos con oferta asi:

Cuenta de Tipo de Inmueble. Etiquetas de columna |~

Etiquetas de fila ~ | Apartamento Bodega Casa Local (en blanco) Total general
Arriendo 4 2 5 11
Venta 19 5 1 25
Total general 23 2 5 6 36

Estos puntos de oferta seran parte de los insumos fuente para los calculos de los valores
unitarios. A continuacion, se anexa un modelo de recoleccién de informacion de puntos de
oferta:

Formulario Investigaciones Inmobiliarias San Pedro 2022

1. Informacién de Campo Oferta Inmobiliaria.

® Nombre Edificacion Oferta Inmobiliaria. «

casa fower planco
hodeya nueve
Bosaues
nombre ] s a n venta segundo
= = uis
Urbanizacion vola
gris
arrie“do conjunte

olores
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@ Foto Fachada. «

Imagenes: 51

e Foto Publicacion / Aviso Oferta Inmobiliaria.

Imagenes: 52
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2. Informacion General de la Oferta Inmobiliaria

e Tipo de Investigacion.

o Venta
o Armmendo

o Avalio Comercial

Respuestas Calcular Porcentaje

Venta 36 70,59 %

e Tipo de Inmueble.

15

10
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e Estrato Inmueble Oferta Inmobiliaria.

15

10

o Vetustez Inmueble Oferta Inmobiliaria.

15

10

0 —_— | . —

DeDaT DeTald Delda2l De21a28 De 28a35

e CONTROL DE CALIDAD:

Teniendo en cuenta el avance de los trabajos tanto de oficina como de campo, a la par se ha
realizado el respectivo control de calidad. A la fecha se han revisado noventa (90) manzanasy a
cada una de ellas se le ha efectuado el respectivo proceso de revision en oficina 'y en campo.
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Es importante aclarar que la revision de oficina se efectla al ciento por ciento de las fichas y en
lo que tiene que ver con la revisién de campo, esta tiene un porcentaje hasta del cincuenta (50%)
de confrontacion.

Dentro del proceso de revisién de oficina es importante mencionar que en esta etapa se tiene en
cuenta aspectos fundamentales como lo son la consulta y verificacion del VUR (Ventanilla Unica
de Registro), al igual que la pagina de la Procuraduria.

En el caso de la revisién de oficina, los errores que mas se presentan tienen que ver con la
calificacion de las construcciones; en especial en lo referente a las conservaciones de los
diferentes items de la ficha.

Ya en lo que tiene que ver con el trabajo de campo o inspeccion ocular, los errores mas frecuentes
se presentan en la identificacion de los niveles de pisos y en algunos casos minimos en la toma
de algunas medidas.

En esta actividad cabe mencionar la dificultad que se presenta para ingresar a algunos predios;
aspecto que imposibilita la medicién, toma de fotografias y la consulta juridica de los predios. No
obstante, en el proceso de control de calidad se trata al maximo de ingresar y visitar los predios
que presentan dicha dificultad en aras de complementar toda la informacion de campo.

Es importante resaltar qgue una vez terminado este proceso del control de calidad, que incluye a
la vez la realizacion de todas las correcciones por parte de los identificadores de la empresa, este
material es enviado para efectuar la respectiva grabacion de la informacion (Fichas) y la
estructuracion de la GDB (Digitalizacién).

Se anexa archivo con los formatos de las manzanas revisadas.
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MUNICIPIO DESAN PEDRO DELOS MILAGROS - ACTUALIZACION CATASTRAL URBANA

CONTROL DECALIDAD
REVISIONDE OFICINA Y CAMPD
N MANZAKA IDENTIFICADOR COORDINADOR FECHA
LPA 1 L FERNANDO WAL TER GALEANO CAND JOHN JAIRO SALAZAR ALVAREZ 29042022
DESCRIPCION
REVISION DE OFICINA
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Imagen 18 Formatos de Control de Calidad

e METODOLOGIA A UTILIZAR PARA EL MEJORAMIENTO DE LA CALIDAD

DEL PRODUCTO:

Para subsanar las inconsistencias que se presentan en la revision del material tanto en la parte
de oficina como la de campo, inicialmente se reuni6 todo el personal para internamente unificar
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los criterios que tienen que ver con todo el proceso del levantamiento y procesamiento de la
informacion; a saber:

e Se realiz6 un taller para informar sobre las modificaciones en cuanto al cambio de algunos
destinos econdémicos y los cambios efectuados a los distintos identificadores de las
construcciones.

e En cuanto al tema de las calificaciones constantemente se estan unificando los criterios
con base a lo estipulado en los manuales de diligenciamiento y tipologias de las
construcciones emanados de la Gerencia de Catastro.

e Se solicité una cita con el facilitador del proyecto para revisar conjuntamente algunas
fichas de varias manzanas, en aras unificar con él, los pardmetros de calificacion.

e Cada vez que se realizan las observaciones técnicas de las inconsistencias presentadas
en la revision de oficina y campo; se socializa el tema con el respectivo identificador
encargado de realizar las correcciones.

e SEGUIMIENTO Y ACOMPANAMIENTO DEL CONTRATO:

Cumpliendo con todas las actividades propias del proceso de actualizacién, los dias 7 y 8 de abril
del presente afio, tuvimos la presencia y el acompafamiento de una comision de la Gerencia de
Catastro Departamental, en cabeza de nuestro facilitador Héctor Mauricio Vélez Gonzéalez y de
la funcionaria Lina Maria Valencia Diaz, con el fin de realizar un andlisis preliminar de los avances
del proyecto y de igual forma se aprovechd el espacio para resolver y unificar algunos conceptos
técnicos.

En esta actividad de seguimiento y apoyo al proyecto participaron ademas en representacion de
la Administracion Municipal; el secretario de Planeacién, el funcionario de Catastro Municipal y
de otra parte el Gerente y Representante Legal de la empresa PCC S.A.S.

Continuando con esta etapa de seguimiento y acompafiamiento del contrato; el pasado 25 de
julio del presente afio, se realizdé una segunda reunién con la idea de conocer los avances del
proyecto, ademas de conocer de primera mano si a la fecha se presentan dificultades en el
proceso Yy finalmente para acordar y generar algunos compromisos.

Esta reunion tuvo la participaciéon de los funcionarios de la Gerencia de Catastro en cabeza del
coordinador de las actualizaciones, el respectivo facilitador, el Gerente y el coordinador de la
empresa operadora (PCC S.A.S).

Cabe anotar por inconvenientes ajenos no hubo presencia de los funcionarios de la
administracién municipal.
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Imagen 19 Seguimiento del Contrato — Gerencia de Catastro.

7. CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

Anexamos pantallazo del cronograma de actividades presentado como un requisito primordial
para el inicio de las actividades propias de la actualizacion catastral urbana.
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COMPONENTE ACTIVIDADES Mi M2 M3 | M4 [ M5 [ M6 M7 M3 M3
Gestionar y procesa informacian
[Elorar fosumenta de estudios taenicos
sabre geografia y caragterizacion territaria
Documentos | Recolectar informasion catastral, elabora
tecnicos dacumenta diagnosticd | plan de abajo
Realizar actividades Logisticas Preliminares
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,aﬁt"a. 'Fa.f Catastro Departamental
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s dentfiacian de dinémica nmobliai
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actualizacion | ciudadanay exposician plblica de resutados
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urbano Municipio de |juidica y econcmica
sanPediodelos [Formulacian de nuevas zonas fisices |
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gestian catastal
= Conservacion
eatastral - Activides de cansemvacion eatastral sector
Incoporacion de | urbana del municipia
—liadincoueuns
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Isicas, economicas | o o
Control de Calidad |{Implementacin el plan de Calidad

Entreqa final de
productos

Edicion de archivas graficos, cartografis,

planiz

Imagen 20 Cronograma de Actividades.

8. CRONOGRAMA DE SOCIALIZACION

Anexamos el pantallazo del cronograma de socializacion; el cual es requisito primordial para el
inicio del proceso de actualizacién catastral urbana.
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Imagen 21 Cronograma de Socializacion.

9. CONTRATIEMPOS PRESENTADOS A LA FECHA

En el sector urbano se presenta en esta época fuertes y frecuentes precipitaciones de

lluvia; lo que imposibilita el normal desarrollo de las actividades de campo, generando
retrasos en el cronograma propuesto para el proyecto.
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e Como se ha manifestado desde las primeras etapas del proceso, en lo referente al
reconocimiento de campo, se sigue presentando la dificultad para el ingreso a los predios;
debido a que en un gran porcentaje sus inquilinos y/o propietarios no permanecen en las
propiedades. Lo anterior conlleva a realizar esta actividad en horarios nocturnos, fines de
semana o mediante cita previa, hecho este que no permite un mejor desempefio en el
avance del proyecto.

e Durante el paro armado decretado por las autodefensas Gaitanistas (Clan del Golfo) en
el primer fin de semana del mes de mayo, no fue posible la presencia de los funcionarios
de la empresa en el municipio para continuar con los procesos de campo y de oficina en
la sede de la actualizacién catastral, lo cual contribuyé a un pequefio atraso en el
cronograma de actividades. No obstante, se adelantaron algunas actividades desde la
oficina central ubicada en la ciudad de Medellin.

De esta manera se avanza con la ejecucion del contrato, dando cumplimiento con cada una de
las actividades detalladas en el plan de trabajo.

Cordialmente,
i P -
UNA

JUAN JOSE ORTA LONDONO
Director del Proyecto
PCCS.AS
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